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Sissejuhatus - TTJA roll hoonete
energiatohususe valdkonnas

» EhS § 130 — TTJA riikliku jarelevalve teostaja

hoone energiatohususe, energiamarqiste, energiaauditi ja olemasolevate mitteelamute
laadimistaristu ning Raesoleva seaduse § 694 lOIRes 1 satestatud mitteelamu rutte- voi
Jahutussusteemi energiatohususe suurendamisers automaatikrasusteemi

paigaldamise nouete taitmise kRontrollimine.

TTJA kontrollib juhuvaliku alusel aasta jooksul antud energiamargiste
nouetele vastavust. Kontrollitud energiamargiste hulk peab olema
plisavalt suur, et aasta jooksul antud energiamargiste nouetele
vastavuse hinnang pohineks esinduslikul valimil.

Praktikas tahendab see ligikaudu 250-350 energlamargise kontrolli
aastas, soltuvalt valjastatud margiste koguarvust




Energiamargiste kontroll

Mida kontrollib TTJA?
» Teostab riiklikku jarelevalvet energiamargiste ule (EhS § 130-132).
» Fookus on peamiselt KEK-margistel (tarbimispohistel);

— kontroll on kiirem ja tugineb esitatud tarbimisandmetele.
 ETA-margiseid kontrollib TTJA:

- kaebuste alusel;

- pisteliselt

Mida kontrollib KOV?
* ETA-margis on ehitus- Ja kasutusloa menetluse osa — KOV kohustus

kontrollida. Oiguslik alus;

- EhS § 65 - hoone peab vastama energiatohususe miinimumnouetele;

- ETA margis on selle toendamise dokument.
« KOV kontrollib, et:

- margis on esitatud;

— see vastab projektile.
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1. Uus hoone / Oluline rekonstrueerimine

Millal energiamargis on noutav?

Ehs § 65 lg 1 = Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab

ehitamise voi rekonstrueerimise jarel vastama energiatohususe mi

Kul ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis vastama loa anc
kehtinud energiatohususe miinimumnouetele.

Ehs § 63 lg 4 - Oluline rekonstrueerimine on ehitamine, mille puhul
hoone piirdekonstruktsioonide muutmisega ning kande- ja
Jalgastavate konstruktsioonide muutmise ja asendamisega Vol
valispiirete ja tehnosusteemide voi nende osade muutmisega vol

tehnosusteemi tervikliku asendamisega seotud kulud suuremad kul

1/ 4 rekonstrueeritava hoonega samavaarse hoone keskmisest
ehitusmaksumusest.
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Millal energiamargis on noutav?
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2. Avalik hoone

EhS § 68 lg 1 2 Energiamargis peab olema paigaldatud kulastajate jaoks kergesti
margatavale ja nahtavale kohale hoones, milles:

» On suletud netopinda ronhkem kui 500 M2 ja mida kulastavad rahvahulgad;
* riigi- vOI kohaliku omavalitsuse asutuse vol muu avalik-oigusliku
asutuse valduses on rohkem kui 250 m2 suletud netopinda ja

mida inimesed sagell kulastavad.




Millal energiamargis on noutav?
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3. Kinnisvarakuulutused

EnhS § 67 lg 1 2 Selleks et voimaldada hoone ostmisest voi kasutusse

votmisest huvitatud isikul teha teadlik valik, peab hoone voi selle eraldl

kasutatava osa tasu eest voorandamise vol kasutusse andmise kuulutus
sisaldama energiamargise andmeid, sealhulgas energiatohususarvu

vOol kaalutud energia erikasutust ja sellele vastavat klassi.



Erandid energiatohususe
nouetele (EhsS §62 lg 2)

Kultuurimalestised ja miljoovaartuslikud hooned voi muinsuskaitsealal vol
miljooalal asuvad hooned, kui see kahjustaks nende olemust voi valimust.
Usulistel eesmarkidel kasutatavad hooned.

Ajutised hooned, mille kasutusiga on kuni 2 a.

Toostushooned, tookojad ja vaikese energiavajadusega eluruumideta
pollumajandushooned.

Elamud, mis el ole alaliselt kasutusel, naiteks suvila, mida kasutatakse
alla 4 kuu aastas.

Hooned, mille suletud netopind on alla 50 m2.




Energiatohususe hindamine ehitus-
Ja kasutusloa protsessis 1/2

Energiatohususe kontroll on kaheosaline:

1. Ehitusloa menetluses hinnatakse hoone projekteeritud energiatohusust

ehitusprojekti alusel
2.Kasutusloa menetluses hinnatakse energiatohusust tegelikult valja ehitatud

lahenduste pohjal.

» Projektipohine energiamargis — prognoos tegelike tehnosusteemide

Ja lahenduste kohta.
* Valminud hoone energiamargis — peab kajastama reaalselt

teostatud lahendusi.

» Kui hoone energiatohususarv ehitamise kaigus muutub, tuleb enne
kasutusloa taotlemist valjastada uus energiamargis.



Energiatohususe hindamine ehitus-
Ja kasutusloa protsessis 2/2

» Kasutusloa menetluses tuleb kontrollida energiamargist, kui ehitusprojektis
on toimunud energiatohusust mojutavad muudatused.

* Maarus 63 §19 kohaselt peab energiatohusus olema lopuks hinnatud
tegelikult valja ehitatud lahenduste alusel

Jus energiamargis on vajalik, kui;
- soojustuslahendused muutusid;
- ventilatsioon/ kuttesusteem muutusid;
- valispiirete U-vaartused muutusid,
- Ohuplidavus el vasta projektis eeldatule.




Mida peab kontrollima?

* Energiamargise kohustuse olemasolu
- Kas konkreetse hoone puhul on energiamargis noutav (uus hoone, oluline
rekonstrueerimine, avalik hoone)?
- Kontrollida ehitusseadustiku jJa maaruse noudeid.

* Energiamargise valjastaja padevus
- Kas energlamargise on valjastanud isik, kellel on vastav kutsetunnistus

(energiatohususe spetsialist, energiaaudiitor, KVJ-insener, arhitekt jne)?

- Kutse kehtivust saab kontrollida Kutsekoja registrist.

- Ebapadev Isik = energiamargis el ole nouetekohaselt valjastatud.

» Kus energiamargis on valjastatud?
- Margis peab olema valjastatud ehitisregistri kaudu ning sellega
kalvad kaasas lahteandmete ja arvutustulemite tabelid
vastavalt MTM maaruse nr. 58 ,Hoone energiatohususe
arvutamise metoodika” lisadele 2 ja 4.




TTJA juhendmaterjal
energiamargise kontrollimiseks

% ,Juhendmaterjal eluhoonete arvutuslike energiamdrgiste kontrollimiseks"
ttja.ee — https:.//ttja.ee/ariklient/ehitised-ehitamine/energiatohusus)

» Juhendmaterjal pohineb MTM maarusele nr 538
- Lisa 2: energiaarvutuse lahteandmete tabel
- Lisa 4. energiaarvutuse tulemuste tabel

Nendest tabelitest on tuletatud peamised kontrollpunktid, mis naitavad,
millised vaartused peavad projektl, energiamargise ja metoodika vahel
omavahel uhilduma.

> Oiguslik alus tuleneb alati maarusest (mitte juhendist)



https://ttja.ee/ariklient/ehitised-ehitamine/energiatohusus?utm_source=chatgpt.com

Kuidas TTJA juhendmaterjali
kKasutada?

21 kontrollpunkti, millest igauks viitab:; | S
+ konkreetsele lahteandmete voli tulemuste lahtrile energiamargiselt;

- vastavale projekti infole; |
- vajadusel metoodika (M58) tabelile.

Kuidas seda kasutada? | | § |
Ava energiamargis > Ava juhendmaterjal = Liigu punkt-punkti haaval - Juhend

utleb, millist lahtrit vaadata ja mida projektist kontrollida.

Mida juhend aitab kontrollida? | |

» toatemperatuuriga pind, madala temperatuuriga pind,
» U-vaartused ja kulmasillad;

» Ohulekkearv; o

» tarbevee ja kutte energiavajadus;

(jne).

> Juhend el noua arvutamist!




Levinumad vead energiamargistel
(TTJA kontrollpraktika)

 Dokumendipohised vead:

- Koetava pinna (toatemperatuuriga pinna) vale maaratlemine voi el vasta EHR-Is
koetavale pinnale.

- Arvutus on tehtud vananenud maaruse jargi.

- Valed kasutusprofiilid (nt spordihoone tehtud ,avaliku hoone" profiiliga).
- Ehitusprojektis ja energiamargises on erinevad tehnosusteemid.

 Arvutusvead:

- Ohulekkearv ei vasta projektile/ei ole méddetud, kuid on margises
alla baasvaartuse.

- Valed piirdetarindite U-vaartused voli joonsoojuslabivused.
- Suvise ruumitemperatuuri kontrollarvutus puudub.




Kokkuvote

» Energiamargis peab olema, kul tegemist on uue hoone, olulise rekonstrueerimise
vOl avaliku hoonega.

» Arvutuslik energiamargis (ETA) on loamenetluse alusdokument - selle vastavus
porojektile on ulioluline.

» Energiamargis peab parinema EHR-Ist ja sisaldama koiki noutud tabeleid
(lahteandmed + arvutustulemused).

» Koostaja peab olema padev, kutsetunnistus kontrollitav Kutsekojast.

» Oluline on kontrollida, et projekti lahendused ja energiamargise
andmed oleksid kooskolas - arvutada el ole vaja.
Viide =2juhendmaterjal

» Kul ehituse kaigus on toimunud tehnosusteeme voi piirdeid mojutavad
muudatused, tuleb koostada uus energiamargis (kasutusloa menetlus).




Tanud kuulamast!

Liisa Pedassaar, TTJA energiatohususe peaspetsialist

liisa.pedassaar@ttja.ee


mailto:Liisa.Pedassaar@ttja.ee
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